TURK LIRASINA DONUSTURULEN GAYRIMENKUL KiRALAMA SOZLESMELERINDE
UYGULANACAK KiRA ARTISI HAKKINDA SIKCA SORULAN SORULAR

[(2008-32/34)'de Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Teblig No: 2018-32/52) Kapsaminda]

1. 32/34 sayil1 Teblig’in 8 inci maddesinin yirmi sekizinci fikrasi hangi sézlesmeler
icin uygulanmaktadir?

S6z konusu fikra hiikmii 85 sayili Cumhurbaskanligi Karari yiiriirliige girdiginde;

» Doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak mevcut olan,

» Anilan Teblig hiikiimleri uyarinca istisna taninmayan ve

» Tirk Parasina cevrilirken taraflar arasinda mutabakata varilamayan sozlesmelerdeki
doviz cinsinden veya dovize endeksli bedellerin dontistiiriilmesi ile

» Bu fikra uyarinca Tiirk Parasina gevrilen konut ve catili is yeri kiralarinda 2 yil siireyle
gerceklestirilecek artislar igin uygulanmaktadir.

2. Bedeli daha énce doviz cinsinden ya da dovize endeksli olarak belirlenmisken
kambiyo mevzuatinda yapilan diizenlemeler sonrasinda Tiirk parasina cevrilen
gayrimenkul kiralama sézlesmelerinin yenilenen donemlerinde kira artisi1 Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar’a iliskin 2018-32 /52 sayil1 Teblig hiikiimleri
ile 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 344 iincii maddesi hiikiimlerinden hangisine gore
belirlenecektir?

85 sayili Kararin ytrirlige girdigi 13.09.2018 tarihinden itibaren 30 giin i¢cinde 32/34 sayil
Teblig'le istisna taninanlar haricindeki konut veya catili is yeri kira sozlesmelerinde doviz
cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastirilmis bedellerin taraflarca Tiirk parasi olarak
belirlenmis olmas1 gerekmektedir. Ancak, doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak
kararlastirilmis bedeller Tiirk parasina gevrilirken taraflarca mutabakata varilamazsa kira
bedelinin Tiirk parasi olarak hesaplanmasinda 2008-32 /34 sayili Teblig hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir. Ayrica, Tiirk parasi olarak belirlemenin yapildigi kira yilinin sonundan itibaren
kira bedelinin nasil artirilacagina iliskin hesaplamalarin da 32 sayili Karara iliskin 2008-32/34
sayili Tebligin 8 inci maddesinin yirmi sekizinci fikrasinin ikinci paragrafi uyarinca yapilmasi
gerekmektedir. Diger taraftan, anilan Tebligin 8 inci maddesinin yirmi sekizinci fikrasinin ikinci
paragrafi uyarinca hesaplanacak kira artisinin; 6098 sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 344 iincii
maddesinde belirtilen degisim oranindan yiiksek olmasi halinde Kanunda yer alan hiikme uygun
olarak bir 6nceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalama degisim oraninin
esas alinmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Diger bir ifadeyle; Teblig ile belirlenen iki yillik siire icerisinde, Teblig’'de belirtilen hesaplama
yontemiyle belirlenen artis ile Kanunda belirtilen hesaplama yontemiyle belirlenen artis
oranlarindan hangisi daha diisiik ise kira artis orani olarak o oranin dikkate alinmasi
gerekmektedir. Iki yillik siire tamamlandiktan sonra taraflar genel hiikiimlere tabi olacaklar ve
Borg¢lar Kanunu 344 iincii maddedeki sinirlamalarla bagh olacaklardir.

3. Turk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar’a iliskin 2018-32 /34 sayili
Teblig uyarinca Teblig’in 8 inci maddesinin yirmi sekizinci fikrasi uyarinca Tiirk Parasina
cevrilen konut ve catili is yeri kiralama sézlesmelerinin yenilenen donemlerinde Kkira
artisi nasil hesaplanacaktir?

Bakanligimiz internet sitesinde yayimlanan Sik¢a Sorulan Sorular Béliimiinde 2008-32/34 sayili
Tebligin 8 inci maddesinin yirmi sekizinci fikrasinin ikinci paragrafi uyarinca yapilacak

hesaplamalara iliskin bir 6rnek bulunmaktadir. Kira s6zlesmelerinin ilgili madde hiikmiine goére

artirilmasinda [( 0P cariay ) — 1] formiiliiniin kullanilmasi gerekmektedir.
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4. 6098 sayih Tiirk Bor¢lar Kanunu'nun 344 iincii maddesinin doérdiincii fikrasinda
yer alan “Sozlesmede Kira bedeli yabanci para olarak kararlastirilmissa 20/2 /1930 tarihli
ve 1567 sayili Tiirk Parasinin Kiymetini Koruma Hakkinda Kanun hiikiimleri sakli kalmak
sartiyla, bes y1l gecmedikce kira bedelinde degisiklik yapilamaz. Ancak, bu Kanunun, “Asiri
ifa gicliigii” bashiklh 138 inci maddesi hiikmii saklidir. Bes yil gectikten sonra kira
bedelinin belirlenmesinde, yabanci paranin degerindeki degisiklikler de goz oniinde
tutularak iiciincii fikra hitkmii uygulanir.” hitkmii nasil yorumlanmalidir?

S6z konusu hiikmiin yanhs yorumlandigi goriilmektedir. Istisna taninmayan ve taraflarca
mutabakatla veya anilan Teblig'in 8 inci maddesi uyarinca Tiirk Parasina ¢evrilen sézlesmelerin
artik Turk Parasi cinsinden olmalar1 hasebiyle s6z konusu maddeyle bir irtibatlarn
bulunmamaktadir.

Bu hiikiim uygulanirken 2008-32/34 sayili Tebligin 8 inci maddesinin t¢lincii ve on altinci
fikralarinda gayrimenkul kiralama sozlesmelerine getirilen istisnalar géz oniine alinmalidir.
TBK'nin 344 {lincli maddesinin doérdiincii fikras1 uyarinca 2008-32/34 sayili Tebligin 8 inci
maddesi ile istisna taninan sézlesmelerde Kira yabanci para cinsinden belirlenebilecegi icin
bu soézlesmelerde taraflarin bes yil gecmedik¢e kira bedelinde degisiklik yapamayacaklari
degerlendirilmektedir.

5. Teblig’'de yer alan 2 yillik siire bittikten sonra kira bedelleri tekrar yabanci para
cinsinden diizenlenebilecek midir?

32 sayili Karar’in 4 {incli maddesinin (g) bendi uyarinca gayrimenkul kira sozlesmelerine iliskin
bedellerin mezkur Teblig’'de belirtilen istisnalar disinda déviz cinsinden veya dévize endeksli
olarak belirlenemeyecegi kesin olarak belirtilmis olup, anilan Teblig hiikiimleri uyarinca Tiirk
Parasina cevrilen sézlesmelerdeki bedellerin iki yillik siire sonunda da déviz cinsinden
veya dovize endeksli olarak belirlenmeleri miimkiin bulunmamaktadir.

6. Teblig'de yer alan 2 yillik siire bittikten sonra kira bedel artislari nasil yapilacaktir?

Anilan Teblig taraflarin mutabakata varamadig1 s6zlesmelerde yer alan tutarlarin Tiirk Parasina
cevrilmesini ve konut ve catili is yeri kiralama sozlesmelerinde 2 yillik gecis donemi artislarini
diizenlemektedir. Istisna kapsaminda olmayan taraflar icin 2008-32/34 sayili Teblig’'de 2 yildan
sonra artisin nasil yapilacagina iliskin bir hiikiim bulunmamaktadir. Bu sebeple, iki yillik siire
tamamlandiktan sonra taraflar genel hiikiimlere tabi olacaklar ve Borg¢lar Kanunu 344 iincii
maddedeki sinirlamalarla bagh olacaklardir.



